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Valkommen till arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Larddporten i Helsingborg

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Helsingborg.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-08-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-11 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-01-10 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen har inte varit momsregistrerad under 2025.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Holadan 1 Helsingborg

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Soderberg & Partners

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2006.

Foreningen har 39 bostadsratter om totalt 4 217 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 217 kvm.

Styrelsens sammansattning

Linus Einarsson Ordférande

Anna Mering Styrelseledamot
Jenny Olsson Vice Ordforande
Johan Askman Styrelseledamot

Anders Andersson  Suppleant
Marjo Krantz Suppleant
Nike Maria Lideflo  Suppleant

Valberedning

Emil Lindvall

Ulrika Bengtsson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Azets Revision & Radgivning AB Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-21.

Extra foreningsstaimma holls 2025-11-09. Extrastamma med anledning av behovet att godkdnna Azets Revision och Radgivning AB

som féreningens revisor..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades
2025.

Utférda historiska underhall

2021 e Malning av balkongvéggar utsidor

Platning av altanmurar

2022 e Byte av avstangningsventiler for vatten
Avloppsspolning
Féllning/beskarning/plantering av trad, korrigering av platt/sten-sattningar runt dessa

Korrigering av avrinningsytor runt vara byggnader

2023 e Byte av skadade Mineritskivor pa garage/forrad
Takbesiktning
Byte férradsdorrar (4 st)
Radonmatning (med godként resultat)

2024 e Beskarningav trad
Rengdring av ventilationskanaler, injustering och byte av (36 st) kondensatorer

Fasadtvatt
2025 e Reparationer av papptaket pa garageldnga 66-78

Planerade underhall
2026 ® Malning av ytterddrrar samt takbjalkar pa (2) takterrasser
Stegvis 6vergang till LED-belysning

Inventering av rostskador i garagen

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  NABO Group AB
Energilosningsavtal Oresundskraft foretagsmarknad AB

Fastighetsforvaltning ~ Anderssons fastighetsférvaltning i Helsingborg AB
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Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Samfallighet Lar6dporten, med en andel pa 73%.

Samfilligheten forvaltar : Sophantering, Kadriljvagen med tillhorande parkeringsplatser, Kabel-TV.

Ovrig verksamhetsinformation

Under aret har féreningen genomfort och avslutat ett omfattande projekt avseende installation av laddinfrastruktur i vara garage.
Totalt har 39 moderna och godkanda laddboxar installerats, vilket mojliggor bekvam och saker hemmaladdning fér samtliga
medlemmar. Féreningen har ansokt om det statliga bidraget “Ladda bilen” hos Naturvardsverket och fatt ansékan godkédnd. Stodet
uppgar till maximalt 50 procent i investeringsbidrag, dock hogst 15 000 kronor per laddbox. Féreningen invdntar utbetalning under
férsta halvaret 2026.

| samband med projektet har dven gemensamma eluttag med timer installerats pa utsidan av varje garageldnga. Startknappen for
timern &r placerad pa insidan av respektive garageldnga och ar instélld pa 15 minuter. Eluttagen ar avsedda for tillfdllig anvdandning,
exempelvis for dammsugning av bil eller anvdndning av enklare elverktyg vid behov. Elférbrukningen for dessa uttag bekostas av

foreningen.

Under aret har dven offerter inhdmtats for malning av entrédérrar samt takbjalkar pa takterrasserna. Arbetet var planerat att
genomféras under sommaren 2025. Pa grund av allvarliga och kostsamma vattenskador som intréffade under dret och atgardades
har styrelsen dock beslutat att skjuta upp malningen till sommaren 2026, for att prioritera atgarder kopplade till vattenskadorna.

Under aret har reparationer av papptaket pa garagelanga 66—78 genomforts, och ny plat har lagts under luftare for att sakerstalla
takets funktion och livslangd.

Vi utfor tillsammans med var fastighetsforvaltare Anderssons Forvaltning Iopande yttre besiktningar av vara fastigheter och vart

omrade.

Styrelsen undersoker for narvarande mojligheten att teckna ett gruppavtal for samtliga boende i foreningen, i syfte att se om
kostnaderna for internetabonnemang kan sankas. Malet &r att eventuellt kunna fa ner priserna samtidigt som nuvarande kvalitet
och bredbandshastighet bibehalls. Arbetet ar fortfarande i en utredningsfas och styrelsen invantar underlag fran olika aktérer innan
mer information kan presenteras. Uppdatering kommer nér tillrackligt beslutsunderlag har samlats in. Nuvarande avtal med Pingday
for stadsnatet I6per till och med sista september 2026. Pingday &r en etablerad leverantér som levererar bredband med god
stabilitet och utan storre eller langvariga avbrott. Styrelsen vill darfér noggrant undersoka eventuella alternativa I6sningar och

sakerstdlla att bade kvalitet och leveranssakerhet kan uppratthallas innan nagot beslut fattas.

For att 6ka tryggheten i omradet har féreningen dven inforskaffat och monterat skyltar om kameradvervakning i avskrackande syfte.
Skyltningen kan anvandas utan att faktisk kameradvervakning bedrivs. Totalt har atta 6vervakningsskyltar monterats pa fastigheten.
Samfilligheten har godkant montering av skyltar vid miljohusen. En kameraattrapp har daven monterats som ett test vid en

férradslanga.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har 6ver tid arbetat aktivt med att sakerstélla en god spridning av forfallodagarna pa véra Ian, med malsattningen att
uppna en vl avvagd fordelning mellan rorlig och bunden rénta. Styrelsen bedémer att denna strategi ar fordelaktig, da den minskar

risken for att flera lan paverkas samtidigt av storre ranteférandringar och dérmed skapar 6kad ekonomisk stabilitet.

Under aret har lan med forfallodatum omférhandlats. Styrelsen har i dessa fall beslutat att vélja rorlig rainta med tre manaders
bindningstid, med mojlighet att binda lanen nar réntenivan bedéms vara mer fordelaktig &n i dagsldget. Rantemarknaden f6ljs
kontinuerligt och de rorliga lanen stams av [6pande i syfte att sdkerstélla en langsiktigt hallbar finansieringsstrategi.

Samfalligheten och BRF:s styrelse har gjort en 6verenskommelse att justera foreningens andelstal fran 44 till 51. Ansdkan rérande
férandringen ar inskickad av samfélligheten till Lantmateriet i Helsingborg for handlaggning. Till foljd av justeringen kommer
féreningens tidigare arsavgiften som uppgick till 290 971 kr att hojas till 305 956 kr, vilket motsvarar en 6kning pa cirka 15 000 kr.
Kostnaden for handldaggningen hos Lantmateriet tacks av samfalligheten.

Forandringar i avtal

Inga forandringar i avtal har forekommit under ar 2025.

Ovriga uppgifter

For att halla samtliga medlemmar informerade har fyra nyhetsbrev och annan I6pande information regelbundet skickats ut under
aret, vilket bidrar till transparens och delaktighet i foreningens verksamhet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsarets borjan var 55 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 53 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2920388 2926416 2771198 2660328
Resultat efter fin. poster -348 570 -418 396 -174 481 -162 212
Soliditet (%) 70 70 69 68
Yttre fond 3805 743 3555118 3055118 2757242
Taxeringsvarde 80 600 000 75 600 000 75 600 000 75 600 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 694 694 657 631
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 89,4 99,9 98,1 91,2
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 6 936 6936 7291 7 766
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 936 6936 7291 7 766
Sparande / kvm totalyta, kr 88 131 130 132
Elkostnad / kvm totalyta, kr 11 7 8 11
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 131 123 113 108
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 46 40 31 27
Energikostnad / kvm totalyta, kr 188 171 152 146
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,90 2,76 2,01 1,11
Réntekanslighet (%) 9,99 9,99 11,10 12,31
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

De framsta orsakerna till att foreningen redovisar ett negativt resultat for 2025 ar sedvanliga avskrivningar pa byggnaderna samt
okade kostnader under aret, bland annat kopplade till atgarder avseende ventilation och vattenskador. Trots det negativa resultatet
uppvisar foreningen ett positivt kassaflode fran den I6pande verksamheten. Styrelsen féljer den ekonomiska utvecklingen l6pande
och bedémer, med hénsyn till féreningens langsiktiga underhallsplan och nuvarande ekonomiska férutsattningar, att foreningen kan
fullfélja sina ekonomiska ataganden. For att mota kostnadsutvecklingen bedémer styrelsen att en justering av arsavgifterna kan
komma att bli nddvandig under 2026.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 67 269 000 - - 67 269 000
Fond, yttre underhall 3555118 - 250 625 3 805 743
Balanserat resultat -1 860 233 -418 399 -250 625 -2 529 257
Arets resultat -418 399 418399 -348 570 -348 570
Eget kapital 68 545 486 0 -348 570 68 196 917
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 529 257
Arets resultat -348570
Totalt -2 877 827

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 500 000
Balanseras i ny rakning -3 377 827
-2 877 827

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2920 388 2926416
Ovriga rérelseintakter 3 373 036 245
Summa rorelseintakter 3293424 2926 661
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 225058 -1725682
Ovriga externa kostnader 9 -86 005 -68 481
Personalkostnader 10 -75 303 -75 304
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -720 696 -720 696
Summa rorelsekostnader -3 107 062 -2590 163
RORELSERESULTAT 186 362 336 498
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 19725 79 401
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -554 657 -834 298
Summa finansiella poster -534 932 -754 897
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -348 570 -418 399
ARETS RESULTAT -348 570 -418 399
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 95430414 96 151110

Pagaende projekt 13 1560 744 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 96 991 158 96 151 110

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 96 991 158 96 151 110

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7763 0

Ovriga fordringar 14 462 891 988 592

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 50 567 41728

Summa kortfristiga fordringar 521 221 1030320

Kassa och bank

Kassa och bank 497 893 1197 893

Summa kassa och bank 497 893 1197 893

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1019114 2228214

SUMMA TILLGANGAR 98 010 273 98 379 324
Sida9av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 269 000 67 269 000
Fond for yttre underhall 3805 743 3555118
Summa bundet eget kapital 71074 743 70824 118
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 529 257 -1 860 233
Arets resultat -348 570 -418 399
Summa fritt eget kapital -2 877 827 -2278 632
SUMMA EGET KAPITAL 68 196 917 68 545 486
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 14 041 145
Summa langfristiga skulder 14 041 145
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 29 247 395 15 206 250
Leverantdrsskulder 97 786 92 324
Skatteskulder 4756 6 075
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 463 419 488 044
Summa kortfristiga skulder 29 813 356 15792 693
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 010 273 98 379 324
Sida 10 av 17

[ v | rintJh1A-x-SkM3FJnkRWe




Bostadsrattsforeningen Larodporten i Helsingborg
769611-2056

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 186 362 336 498
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 720 696 720 696

907 058 1057 194
Erhdllen ranta 2105 79 401
Erlagd ranta -579 232 -792 283
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 329931 344 312
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 306 26 831
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4093 -44 453
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 334330 326 690
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1560 744 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1560 744
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 500 000
ARETS KASSAFLODE -1226 414 -1173 310
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2182 057 3 355 367
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 955 643 2182 057
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Larddporten i Helsingborg &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,

Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 6,67 - 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
/:\rsavgifter, bostader 2926416 2926416
Intaktsreduktion -6 028 0
Summa 2 920 388 2926416
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2025

2025 2024

Laddbox 4618 0
Administrativ avgift 3295 245
Ores- och kronutjamning -1 -0
Forsakringsersattning 329076 0
Ersattn.fr.forsakr.bolag 36 048 0
Summa 373 036 245
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 211389 201 824
Besiktning och service 1825 9325
Ovrigt 7 306 54 549
Snoskottning 31112 24011
Summa 251632 289 708
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 9772 7541
Bostader 3489 0
Dérrar och Ias/porttele 0 12513
Ovriga gemensamma utrymmen 0 8841
Varme 2312 24 285
Ventilation 48 149 5672
El 0 4108
Tak 7 125 0
Fonster 2081 0
Balkonger 2737 0
Forsakringsdrende/vattenskada 663 893 5445
Summa 739 557 68 405
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ventilation 0 109 375
Fasader 0 140 000
Summa 0 249 375
Sida 13 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 44796 31276
Uppvarmning 553917 520 446
Vatten 192 446 168 553
Sophamtning 2 569 2128
Summa 793 727 722 403
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 80061 89 476
Arvode teknisk forvaltning 1875 1875
Samfallighet 290970 240 870
Fastighetsskatt 67 236 63570
Summa 440 142 395791
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 48 339 43612
Forbrukningsmaterial 16 540 2619
Revisionsarvoden 21125 22 250
Summa 86 005 68 481
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 57 300 57 300
Sociala avgifter 18 003 18 004
Summa 75 303 75 304
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 554 521 827291
Ovriga rantekostnader 136 7 007
Summa 554 657 834 298
Sida 14 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 105 071 938 105 071938
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 105 071 938 105 071 938
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 920 828 -8200132
Arets avskrivning -720 696 -720 696
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 641 524 -8 920 828
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 95430414 96 151 110
| utgdende restvdrde ingdr mark med 22 000 000 22 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 66 000 000 61 000 000
Taxeringsvarde mark 14 600 000 14 600 000
Summa 80 600 000 75 600 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 1560 744 0
Summa pagaende arbeten 1560744 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2201 4429
Ovriga fordringar 2 940 0
Nabo Klientmedelskonto 455 653 598 577
Borgo 2097 385 587
Summa 462 891 988 592
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8508 9303
Forsakringspremier 24 439 31181
Forvaltning 0 1244
Inkomstrantor 17 620 0
Summa 50567 41728
Sida 15av 17
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NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS-

Arsredovisning 2025

RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek 2026-09-23 2,26 % 5 850 000 5 850 000
Nordea Hypotek 2026-01-17 2,36 % 9356 250 9356 250
Nordea Hypotek 2026-09-16 1,00 % 14041 145 14 041 145
Summa 29 247 395 29 247 395
Varav kortfristig del 29 247 395 15 206 250

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 247 395 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 77 029 76 618
El 6 698 3350
Uppvarmning 67 784 71593
Utgiftsrantor 53 040 77 615
Forutbetalda avgifter/hyror 243 868 243 868
Berdknat revisionsarvode 15 000 15 000
Summa 463 419 488 044
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 37 955 000 37 955 000

NOT 19, VASENTULIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsarets slut har rostskador upptackts pa garagelangorna. Wahlgrens Byggplat har genomfort platsbesok och

rekommenderar storre atgarder. Kostnadsuppskattning och inventering invantas och resultaten kommer att inforlivas i

underhallsplanen. Offert fran Fellmerts Plat AB &r fortfarande under behandling. Med anledning av de tva omfattande och

kostsamma vattenskadorna planerar styrelsen att besluta om krav pa vatrumscertifikat i stadgarna och att ta fram tydliga rutiner for

hantering av framtida vattenskador. Under aret planeras dven byte till LED-belysning i foreningens gemensamma utrymmen, som ett

led i energieffektivisering och langsiktig kostnadsbesparing. Féreningen registrerades for moms 2026-01-16 med anledning av

forsaljning av el genom laddstolpar.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-29.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Helsingborg

Jenny Olsson Anna Mering
Vice Ordférande Styrelseledamot
Johan Askman Linus Einarsson
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Azets Revision och Radgivning AB
Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Larédporten i Helsingborg, org.nr 769611-2056.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Larédporten i Helsingborg for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o) identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som dr tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Larddporten i
Helsingborg for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Helsingborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Per Jacobsson
Auktoriserad revisor
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