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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf. Larédporten, 769611-2056 far harmed avge arsredovisning fér verksamhetsaret
2014,

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades 2004-08-05 hos Bolagsverket, nuvarande stadgar registrerades 2008-05-27.
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsing.

Styrelse, revisorer och évriga funktionarer

Namn Funktion
Ordinarie ledamaoter

Barbro Norin Ordférande
Lennart Sandell Vice ordférande

Jenny Olsson

Styrelsesuppleanter
Michael Skold
Johan Green

Maria Lideflo

Revisor
Anders Callert Ordinarie
Tomas Malm Suppleant

Valberedning
Helena Ehrenstrahle
Anna Ellevsen

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Fastighet och lagenhetsfoérdelning

Foreningen ager fastigheten Holadan 1 i Helsingborg. Byggnaderna fardigstélldes ar 2006. Pa
fastigheten finns nio huskroppar med 39 lagenheter.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt. Tre bostadsratter ar uthyrda i andra hand.

Lagenhetsférdelning

2 rum och kék 2 st
3 rum och kok 18 st
4 rum och kék 19 st
Total bostadsyta 4 217 kvm

Sammantraden och férvaltning
Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantraden och darutéver haft tat kontakt via e-post, telefon
och informella méten.
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Lagenhetsoverlatelser

Under verksamhetsaret har en lagenhet 6verlatits till nya agare. ‘

Siljarna har beviljats uttrade ur foreningen och képarna har beviljats intrade. Féreningen hélsar
samtliga nya medlemmar vélkomna i féreningen.

Lagenhet Séljare Kdpare

9 Lisbeth Dahl Birgitta Hoberg
Roy Owesson Leif Olsson

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Moderna Férsakringar Sak AB via SBC dar ansvarsférsakring for
styrelsen ingar. Forsakringen omfattar dven skadedjursférsakring.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes senast med 2% fran och med den 1 juli 2013. Den genomsnittiiga arsavgiften for
bostaderna har varit 630 kr/kvm

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde ar 43 800 000 kr, varav 37 000 000 kr &r byggnadsvarde. Enligt nu
géllande lag betalar bostadsrattsféreningen fran och med 2012 fastighetsavgift. Fastighetsavgiften
utgar med 1 217 kronor per lagenhet och till och med 2016 ska féreningen betala halv avgift vilket
motsvarar 609 kronor per lagenhet.

Avgifter vid forsdljning och pantsattning
Vid lagenhetsforsaljning och vid anteckning om pantséattning i féreningens lagenhetsregister debiteras
en avgift i enlighet med féreningens stadgar.

Foéreningens avtal
Foreningen har under aret haft féljande avtal avseende:

Ekonomisk férvaltning  Struktura Smaféretagarforening HB
Fastighetsskétsel Orestads Farmartjanst
Snéréjning Orestads Farmartjanst

Féreningens lan

Langivare Lanebelopp  Rénta Férfallodag
Nordea Hypotek 10 100 000 1,850 2019-09-30
Stadshypotek 10 316 250 3,010 2018-01-30
Swedbank 15 241 145 1,222 rérlig

Handelser under aret

Féreningen har haft en hosttraff, da man rensat ogras i rabatter och héckar och darefter samlats vid
korvgrillen.

Efter styrelsekontakt har kommunens stadsbyggnadskontor planterat nya buskar dar det var luckor i
h&cken langs Larddsvagen.

Orestads Farmartjanst har klippt taxushéckarna pa omradet. Efter motion om trafikbuller pa
Larodsvagen har styrelsen skickat skrivelse till kommunen.

Nyhetsbrev har gatt ut till féreningens medlemmar via E-mail.

Garageplats har aterstélits genom att vagg tagits ner efter Gverenskommelse med mediem.
Undersokning och konsultkontakter har tagits angaende fasaden vid rabatterna.
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Nyckeltal
Likviditet
Soliditet %
Arsavgift kr per kvm
Kapitalkostnad  kr per kvm
Driftskostnad kr per kvm

Forslag till resultatdisposition
Till stammmans forfogande:
Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandringar
Fondavsattningar enligt stammobeslut

Avséttning till underhallsfond

Balanseras i ny rdakning

2014

65
630
208
197

2013

65
624
293
230

2012 2011
2 3
65 65
615 606
341 330
180 204

-5 297

530 969

525672

-500 000

25672
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Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Foéreningens intakter 1 2 660 245 2634 187
2 660 245 2634 187
Féreningens kostnader
Reparationer och underhall 2 -111 706 -130 872
Driftskostnader 3 -831 631 -971 115
Fastighetsavgift/-skatt -23 751 -20 845
Ovriga externa kostnader 4 -100 520 -87 767
Personalkostnader 5 -54 876 -62 797
Avskrivningar 6 -130 000 -130 000
Rorelseresultat 1407 761 1230791
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 7 803 2 838
Rantekostnader och -bidrag 8 -877 595 -1238 926
Resultat efter finansiella poster 530 969 -5 297
Resultat fére skatt 530 969 -5 297
Arets resultat 530 969 -5 297
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 102 836 302 102 966 302

102 836 302 102 966 302

Summa anldaggningstillgangar 102 836 302 102 966 302

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 23 959 26 915
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 116 838 215 607

140 797 242 522
Kassa och bank 11 1205744 605 303
Summa omsittningstillgangar 1 346 541 847 825

SUMMA TILLGANGAR 104 182 843 103 814 127
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 67 269 000 67 269 000
Fond for yttre underhall 76 381 76 381
67 345 381 67 345 381
Fritt eget kapital
Vinst eller forlust foregaende ar -5 297 -
Arets resultat 530 969 -5 297
525 672 -5 297
Summa eget kapital 67 871 053 67 340 084
Langfristiga skulder 13
Fastighetslan 35 657 395 35 756 607
35 657 395 35756 607
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 215703 210182
Skatteskulder 47 346 50 193
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 391 346 457 061
654 395 717 436
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 182 843 103 814 127
Stédllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter
2014-12-31 2013-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 37 955 000 37 955 000
Summa 37 955 000 37 955 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad,
K2-reglerna fér mindre, ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1
januari 2014 men har ej medfért nagra vasentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings
ranteintaker ar skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten med 22
procent.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av, 1 217 kr per
lagenhet eller 0,3% av taxeringsvardet for fastigheten.

Underhall/Underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns - som planerat underhall. Reparationer avser
|6pande underhall som €] finns med i underhallsplanen

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod

Pa grund av andrade regler fran Bokféringsnamnden kommer avskrivningarna att 6ka fran och med
2015.
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 2 659 645 2633 557
Kostnader fakturerade medlemmarna 600 630
Summa 2 660 245 2634 187
Not 2 Reparationer och underhall
Fastigheter 19727 101 222
Mark 91 979 29 650
Summa 111 706 130 872
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsel 17 957 21818
Fjarrvarme 427 924 517 632
Vatten och aviopp 88 481 95 405
Renhallning, snéskottning m.m. 62 607 26 797
Forsakringspremier 37 396 35085
Samfallighetsavgifter 197 266 195 137
Fastighetsskotsel/stadning - 79 244
Summa 831631 971 115
Not 4 Ovriga externa kostnader
Telefon, fax, mobil, internet 550 518
Porto 387 1186
Redovisningstjanster 61 020 61020
Revisionskostnader 6 250 5125
Ovriga férvaltningskostnader 706 -
Bankkostnader 3104 1063
Féreningsavgifter 5070 4 830
Ovriga avdragsgilla kostnader 23433 14 025
Summa 100 520 87 767
Not 5 Arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvoden 44 500 44 500
Ovriga arvoden . 4 800

44 500 49 300

Sociala kostnader 10 376 13 497
Summa 54 876 62 797
Not 6 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 130 000 130 000
Summa 130 000 130 000
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Ranteintakter, skattefria 803 2 838
Summa 803 2838
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader fastighetslan 877 357 1238926
Rantekostnader skatter och avgifter 238 -
Summa 877 595 1238926
Not 9 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 104 700 000 104 700 000
104 700 000 104 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 733698 -1 603 698
-Arets avskrivning enligt plan -130 000 -130 000
-1 863 698 -1733698
Redovisat varde vid arets slut 102 836 302 102 966 302
Not 10 Fdorutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Foérsakringspremier 12715 11 967
Samfallighetsavgifter 98 773 98 773
Ovrigt férutbetalt och upplupet 5350 104 867
Summa 116 838 215 607
Not 11 Kassa och bank
Nordea 57 600 -
Handelsbanken 827 428 285033
Handelsbanken 320716 320 270
Summa 1205744 605 303

Not 12 Eget kapital

Insatser Underhallsfond Fritt eget kapital
Vid arets bérjan 67 269 000 76 381 -5 297
Disposition enl arsstammobeslut
Arets resultat 530 969
Vid arets slut 67 269 000 76 381 525 672
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Not 13 Langfristiga skulder

Laneinstitut Rénta % Villkorsandring 2014-12-31 2013-12-31
Handelsbanken 811271 2,86 2014-09-30 - 10 094 212
Nordea 3978 84 11002 1,85 2018-08-15 10 100 000 -
Stadshypotek 606361 3,01 2018-01-30 10 316 250 10 421 250
Swedbank 54656 1,222 rérligt 15 241 145 15 241 145

35657 395 35756 607
Summa 35 657 395 35756 607

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Arvode 44 500 44 500
Sociala kostnader 14 000 14 000
Kostnadsrantor 27 169 97 323
Arsavgifter 212 877 223615
Foérvaltningskostnader 84 962 77 416
Ovriga upplupna kostnader 7 838 207
Summa 391 346 457 061
Underskrifter

Lennart Sandell

Jenny Olsson

il
Min revisionsberattelse har lamnats den........... ;/‘r ..................... 2015

..................... A Ll

Anders Callert
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Larédporten,
org.nr 769611-2056

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Larodporten for ar 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodviandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror péd oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av vir
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppni rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehéller viasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur bolaget upprittar rsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgédrder som ar
Andamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksi en utvirdering av dandamdlsenligheten i
de redovisningsprineiper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och
indamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till disposition betriffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Brf Larddporten for 4r 2014.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och det ir styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pd grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhéllanden i bostadsrittsforeningen for att kunna bedéma om
nigon styrelseledamot har féretagit ndgon atgird eller gjort sig
skyldig till forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhiimtat ir tillrickliga och
indamélsenliga som grund for virt uttalande.

Uttalande

Vi tillstyrker att foreningsstimman vinsten disponera enligt forslaget
i forvaltningsberiittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Helsingborg dcnh/l_’ 2015
(i &

Auktoriserad revisor FAR

Andérs Callert




