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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf. Larédporten, 769611-2056 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2015.

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades 2004-08-05 hos Bolagsverket, nuvarande stadgar registrerades 2008-05-27.
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransing.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Namn Funktion

Ordinarie ledamdéter

Barbro Norin Ordforande

Maria Lideflo Vice ordforande

Vanessa Busk Ledamot

Johan Green Ledamot (flyttat 2016-01-31)
Styrelsesuppleanter

Lennat Sandell
Helena Ehrenstrale

Revisor
Anders Callert Ordinarie
Tomas Malm Suppleant

Valberedning
Anna Elevsen
Emil Lindvall

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Féreningen ager fastigheten Holadan 1 i Helsingborg. Byggnaderna fardigstalldes ar 2006. Pa
fastigheten finns nio huskroppar med 39 lagenheter.

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt. Tva bostadsratter ar uthyrda i andra hand.

Légenhetsfordelning

2 rum och kok 2 st
3 rum och kok 18 st
4 rum och kok 19 st
Total bostadsyta 4 217 kvm

Sammantraden och forvaltning

Styrelsen har haft 6 protokollférda sammantraden och darutéver haft tat kontakt via e-post, telefon och
informella méten.
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Lagenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har sex lagenhet dverlatits till nya dgare.

Saljarna har beviljats uttrade ur foreningen och koparna har beviljats intrade. Féreningen héalsar
samtliga nya medlemmar valkomna i féreningen.
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Lagenhet Séljare Kdpare Tilltréde

2 Sten-Olof Hogberg Fabian Malmgren 2015-07-01
Lena Hogberg Erika Tornqvist

21 Josefin Jakobsson Daniel Nilsson 2016-02-01
Johan Green Caroline Olsson

23 Katarzyna Kohnke Anna Mering 2015-05-22

Jacek Mering

24 Mona Tenne Martin Lehrmann 2015-09-01

25 Gustav Lundh Anders Bergstrom 2015-07-28
Maria von Post Petra Bergstrom

37 Rolf Wetterling Adam Sandin 2015-10-01
Mona Wetterling Caroline Rindmo

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Moderna Forsakringar Sak AB via SBC dar ansvarsforsakring for
styrelsen ingar. Forsakringen omfattar &ven skadedjursforsakring.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes senast den 1 juli 2013. Den genomsnittliga arsavgiften for bostaderna har varit
630 kr/kvm

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde ar 43 800 000 kr, varav 37 000 000 kr ar byggnadsvarde. Enligt nu
gallande lag betalar bostadsrattsforeningen fran och med 2012 fastighetsavgift. Fastighetsavgiften
utgar med 1 243 kronor per lagenhet och till och med 2016 ska foreningen betala halv avgift vilket
motsvarar 622 kronor per lagenhet.

Avgifter vid forsaljning och pantsattning
Vid lagenhetsforsaljning och vid anteckning om pantsattning i foreningens lagenhetsregister debiteras
en avgift i enlighet med foreningens stadgar.

Foreningens avtal
Foreningen har under aret haft foljande avtal avseende:

Ekonomisk forvaltning  Struktura Smafdretagarforening HB

Fastighetsskotsel Qrestads Farmartjanst
Snoéréjning Orestads Farmartjanst
AA Carl-Philips VVS AB

Foreningens lan

Langivare Lanebelopp  Rénta Fdrfallodag
Nordea Hypotek 10 100 000 1,850 2019-09-30
Stadshypotek 10 316 250 3,010 2018-01-30
Swedbank 15 241 145 1,222 rorlig
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Handelser under aret

Underhall av fasaderna har paborjats under aret for sanering av algangrepp med miljévanlig
besprutning pa ostra sidan. Bekadmpningen har gett goda resultat.

Féreningens hemsida www.larédporten.se har utvecklats och fatt ny struktur.

Ett valkomstbrev till nyinflyttade medlemmar har tagits fram.

Féreningen har haft en hosttraff/social aktivitet med korvgrillning..

En rondering och oversyn av fasaderna samt utemiljon genomfordes under hosten.

| fiarrvarmecentralen har ny cirkulationspump installerats.

Garagetak har undersokts med anledning av invdndinga fuktskador som konstaterats i 4 garagelangor.
Nya bestammelser inférdes hosten 2014 av Bokforingsnamnden betraffande avskrivning. For att f4 en
Iattare jamforelse mellan olika bostadsrattsforeningar ska fastigheten avskrivas pa 120 ar. Eftersom
beslutet kan innebara kraftigt 6kade kostnader for bostadsrattsforeningarna har det orsakat protester
fran olika bostadsrattsforetag och ar for narvarande under ytterligare utredning. Brf Larédporten har
drabbats av en merkostnad pa 559 000 kronor.

Nyckeltal

2015 2014 2013 2012
Likviditet 4 2 2 3
Soliditet % 65 65 65 65
Arsavgift kr per kvm 630 630 615 606
Kapitalkostnad ~ kr per kvm 149 208 341 330
Driftskostnad kr per kvm 189 197 180 204

Forslag till resultatdisposition
Till stdmmmans férfogande:

Balanserat resultat 530 969
Arets resultat fore fondférandringar 292 725
Fondavsattningar enligt stammobeslut -

823 694
Avsattning till underhallsfond -500 000

Balanseras i ny rakning 323 694
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2015-01-01-  2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Foreningens intakter 1 2 660 366 2 660 245
2 660 366 2 660 245
Féreningens kostnader
Reparationer och underhall 2 -89 158 -111 706
Driftskostnader 3 -797 409 -831 631
Fastighetsavgift/-skatt -24 258 -23 751
Ovriga externa kostnader 4 -86 163 -100 520
Personalkostnader 5 -54 942 -54 876
Avskrivningar 6 -689 000 -130 000
Rorelseresultat 919 436 1407 761
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 7 - 803
Rantekostnader och -bidrag 8 -626 711 -877 595
Resultat efter finansiella poster 292 725 530 969
Resultat fore skatt 292 725 530 969
Arets resultat 292 725 530 969
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 102 147 302 102 836 302
102 147 302 102 836 302

Summa anlaggningstillgangar 102 147 302 102 836 302

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 23 969 23 959

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 23 030 116 838

46 999 140 797

Kassa och bank 11 1980873 1205744

Summa omsattningstillgangar 2027 872 1 346 541

SUMMA TILLGANGAR 104 175174 104 182 843
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 67 269 000 67 269 000
Fond for yttre underhall 520 131 76 381
67 789 131 67 345 381
Fritt eget kapital
Vinst eller forlust foregaende ar 25672 -5 297
Arets resultat 292 725 530 969
318 397 525 672
Summa eget kapital 68 107 528 67 871 053
Langfristiga skulder 13
Fastighetslan 35 552 395 35657 395
35 552 395 35 657 395
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 82 092 215703
Skatteskulder 47 853 47 346
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 385 306 391 346
515 251 654 395
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 104 175174 104 182 843
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2015-12-31 2014-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 37 955 000 37 955 000
Summa 37 955 000 37 955 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad,
K2-reglerna fér mindre, ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Principerna har tillampats fran 1
januari 2014 men har ej medfort nagra vasentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréattsférenings
ranteintaker ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten med 22
procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av, 1 243 kr per
lagenhet eller 0,3% av taxeringsvardet for fastigheten.

Underhall/lUnderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns - som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom
disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod

Fran och med 2015 skrivs foreningens byggnader av pa 120 ar.
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Noter
Not 1 Intakternas fordelning
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 2 659 646 2 659 645
Kostnader fakturerade medlemmarna 720 600
Summa 2 660 366 2 660 245
Not 2 Reparationer och underhall
Fastigheter 4 051 19727
Mark 85 107 91 979
Summa 89 158 111 706
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsel 17 263 17957
Fijarrvarme 431 293 427 924
Vatten och aviopp 87 546 88 481
Renhallning, snoskottning m.m. 18 305 62 607
Forsakringspremier 45 456 37 396
Samfallighetsavgifter 197 546 197 266
Summa 797 409 831 631
Not 4 Ovriga externa kostnader
Telefon, fax, mobil, internet 280 550
Porto 850 387
Redovisningstjanster 61 020 61020
Revisionskostnader 4813 6 250
Ovriga férvaltningskostnader - 706
Bankkostnader 1302 3104
Féreningsavgifter 5070 5070
Ovriga avdragsgilla kostnader 12 828 23 433
Summa 86 163 100 520
Not 5 Arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvoden 44 000 44 500
44 000 44 500
Sociala kostnader 10 942 10 376
Summa 54 942 54 876
Not 6 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 689 000 130 000
Summa 689 000 130 000
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Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
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2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Ranteintakter, skattefria - 803
Summa - 803
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader fastighetslan 626 674 877 357
Rantekostnader skatter och avgifter 37 238
Summa 626 711 877 595
Not 9 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 104 700 000 104 700 000
104 700 000 104 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 863 698 -1733 698
-Arets avskrivning enligt plan -689 000 -130 000
-2 552 698 -1 863 698
Redovisat varde vid arets slut 102 147 302 102 836 302
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakringspremier 16 370 12 715
Samfallighetsavgifter - 98 773
Ovrigt férutbetalt och upplupet 6 660 5350
Summa 23 030 116 838
Not 11 Kassa och bank
Nordea 10 867 57 600
Handelsbanken 1649 291 827 428
Handelsbanken 320715 320716
Summa 1980873 1205744

Not 12 Eget kapital

Insatser Underhallsfond Fritt eget kapital
Vid arets baérjan 67 269 000 76 381 525672
Disposition enl arsstammobes|ut 500 000 -500 000
Arets resultat 292 725
Vid arets slut 67 269 000 576 381 318 397
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Not 13 Langfristiga skulder
Laneinstitut Ranta % Villkorséndring 2015-12-31 2014-12-31
Nordea 3978 84 11002 1,85 2018-08-15 10 100 000 10 100 000
Stadshypotek 606361 3,01 2018-01-30 10 211 250 10 316 250
Swedbank 54656 1,222 rorligt 15 241 145 15241 145

35552 395 35657 395
Summa 35552 395 35 657 395
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2015-12-31 2014-12-31
Arvode 44 000 44 500
Sociala kostnader 13 000 14 000
Kostnadsrantor 25335 27 169
Arsavgifter 210 129 212 877
Forvaltningskostnader 66 600 84 962
Ovriga upplupna kostnader 26 243 7 838
Summa 385 307 391 346
Underskrifter
Helsingborg den........ 2" O " 2 N 20186
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Vanessa Busk

Anders Callert
Auktoriserad revisor

Lennart Sandell (suppleant for Johan Green)



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Larodporten,
org.nr 769611-2056

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for Brf Larodporten for dr 2015,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning
som ger en riittvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodviindig for att uppriitta
en drsredovisning som inte innehiller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pi grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehiller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgiarder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som ir relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgirder som ir
indamalsenliga med hinsyn till omstiindigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksi en utviirdering av indamélsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat r tillrickliga och
indamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for dret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Utdver viir revision av rsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till disposition betriffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for Brf Larodporten for ir 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar,

Revisorernas ansvar

Virt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhillanden i bostadsrittsforeningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot har féretagit ndgon dtgird eller gjort sig
skyldig till forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet. Vi
har diven granskat om néigon styrelseledamot pi annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for virt uttalande.

Uttalande

Vi tillstyrker att foreningsstimman vinsten disponera enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Helsingborg den? /% 2016
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Andé:rs allert

Auktoriserad revisor FAR




