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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf. Larédporten, 769611-2056 far hdrmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2017.

Allmééint om verksamheten

Foreningen registrerades 2004-08-05 hos Bolagsverket, nuvarande stadgar registrerades 2008-05-27.
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjander&tt och utan tidsbegransing.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionérer

Namn Funktion
Ordinarie ledamdter

Maria Lideflo Ordférande
Daniel Nilsson Vice ordférande
Helena Ehrenstrahle Sekreterare
Styrelsesuppleanter

Fabian Slyte Malmgren

Martin Lehrmann

Revisor
Helsingborgs Ekonomi och Revision AB

Valberedning
Anna Wollin
Emil Lindvall

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva | férening.

Fastighet och ldgenhetsfordelning

Féreningen &ger fastigheten Holadan 1 i Helsingborg. Byggnadema fardigstalldes ar 2006. Pa
fastigheten finns nio huskroppar med 39 lagenheter.

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt. Tvé bostadsrétter &r uthyrda | andra hand.

Légenhetsférdelning

2 rum och kdk 2 st
3 rum och kiék 18 st
4 rum och kok 19 st
Total bostadsyta 4 217 kvm

Sammantraden och férvaltning

Styrelsen har haft 10 protokoliférda sammantraden och darutiver haft tét kontakt via e-post, telefon
och infarmella méten.
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Ligenhetsdverlatelser

Under verksamhetsaret har tre ldgenhet Gverlatits till nya &gare.

Séljarna har beviljats uttride ur foreningen och képarna har beviljats intréde. Féreningen halsar
samtliga nya medlemmar valkomna i féreningen.

Lagenhet Séljare Kdpare Tilftrdde
2 Fabian Malmberg Daniel Ahsberg 2017-08-25
Erika Térnqvist Therese af Geljerstam
12 Ingrid Cederborg Christel Roos 2017-02-27
Kjell Rooos
27 Linus Hallenius Ulrika Heindorff 2017-05-15

Izabella Hallenius

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad | Moderna Forséakringar Sak AB via SBC dér ansvarsférsékring for
styrelsen ingér. Férsékringen omfattar &ven skadedjursférskring.

Arsavgifter

Arsavgifterna hijdes senast den 1 juli 2013. Den genomsnittliga arsavgiften for bostédderna har varit
631 krfkvm

Taxeringsvéarde

Fastighetens taxeringsvérde &r 56 400 000 kr, varav 45 000 000 kr &r byggnadsvérde. Enligt nu
géllande lag betalar bostadsrattsféreningen fran och med 2012 fastighetsavgift. Fastighetsavgiften
utgar med 1 268 kronor per l&genhet.

Avgifter vid férsaljning och pantsittning
Vid lagenhetsfirsiljning och vid anteckning om pantsattning i foreningens l&genhetsregister debiteras
en avgift i enlighet med foreningens stadgar.

Foreningens avtal
Féreningen har under aret haft féljande avtal avseende:

Ekonomisk férvaltning  Strukiura Smaforetagarférening HB
Fastighetsskéitsel Orestads Famartjénst
Snéréjning Orestads Farmartjanst

Féreningens lan

Langivare Lanebelopp  Rénta Forfallodag
Nordea Hypotek 10 050 000 1,850 2018-08-15
Stadshypotek 9356250 3,010 2018-01-30
Nordea Hypotek 15 241 145 1,05 2020-09-16
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Nyckeltal

2017 2016 2015 2014
Likviditet 5 5 4 2
Soliditet Y 66 66 65 65
Arsavgift kr per kvm 631 631 831 631
Kapitalkostnad  kr per kvm 135 135 149 208
Driftskostnad kr per kvm 192 200 189 197

Kassaflodesanalys

2017 2016 2015
Resultat 1 668 202 858 292 725
Justering for avskrivning 689 000 689 000 689 000
Kassafléde I6pande verksamhet 690 668 891 858 981 725
Kortfristiga fordringar -57 875 5451 93 798
Kortfristiga skulder -13173 1280 -139 144
Kassaflode rorelsekapital -71 048 6731 -45 346
Amortering -800 000 -105 000 -105 000
Uttag ur underhallsfond - -112 347 -56 250
Kassafldde finsieringsverksamhet -800 000 -217 347 -161 250
Arets kassaflode -180 380 681 242 775129
Likvida medel vid &rets bdjran 2662 115 1 980 873 1205 744
Likvida medel vid arets slut 2481735 2662115 1 980 873
Eget kapital
Insatser Underhalisfond Fritf eget kapital
Vid arets bérjan 67 269 000 907 784 21 255
Disposition enl arsstdmmobeslut 500 000 -500 000
Utfért planerat underhéai! -274 795
Arets resultat 276 464

Vid arets slut 67 269 000 1 132 989 -202 281
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Hiandelser under aret

Byte av tva pergolor i sin helhet p& penthousevaningar, vilket har inneburit nya trabalkar, diverse
snickeri-/malnings- och platarbeten.

Komplettering av puts pa husfasader och vissa balkonger.

Tvatt och malning av betongskérmar mot Larddsvégen och mellan lagenheterna pa markplan har
genomforts.

Underhallsspolning av aviopp och utdelning av information for att undvika stopp i avioppet samt fettratt
med lock for flytande matfett som skruvas pa en plastflaska, fylls pa och sedan slangs som restavfali,
har delats ut.

Byte av reglerventil, styrdon, stérre cirkulationspump och injustering samt isolering av ror i
fiérrvarmecentralen.

Styrelsen har under aret aterupptagit dialogen med kommunen fér att férbttra trafiksékerheten och
bullernivan pa Larbdsvégen.

Féreningen har haft den traditionsenliga hésttréffen med stédning, samkvam och korvgrillning.

Nyhetsbrev och informationsmeddelande har I6pande skickats ut under aret for att halla samtliga
medlemmar uppdaterade om vad som sker i féreningen och styrelsens arbete.

Nya medlemmar har liksom tidigare ar vélkomnats med blommor och vélkomstbrev samt information
fran Styrelsen.

Fortsatt bevakning av Bokféringsndmndens nya bestdmmelser betréffande avskrivningsregler och den
utredning som pagar och hur den paverkar resultatet i féreningen. Arbetet fortgar, men nagon éndring
har &nnu inte skett. Samma regler som togs upp 2016 och 2015 géller fortfarande.

Férslag till resultatdisposition
Till stdmmmans forfogande:

Balanserat resultat 21254
Arets resultat fore fondférandringar 276 463
Fondavsattning enligt stimmobesiut -500 000

-202 283
Avsittning till underhalisfond -500 000

Balanseras i ny rikning -702 283
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Féreningens intakter 1 2 660 501 2 660 825
2 660 501 2 660 625
Féreningens kostnader
Reparationer och underhall 2 -132 848 -143 848
Driftskostnader 3 -811 319 -843 367
Fastighetsavgift/-skatt -24 450 -50 218
Ovriga externa kostnader 4 -98 829 -92 899
Personalkostnader 5 -7 292 -68 429
Avskrivningar 6 -689 000 -689 000
Rérelseresultat 846 763 772 864
Resuitat fran finansielfa poster
Réntekostnader 7 -570 300 -570 006
Resultat efter finansiella poster 276 463 202 858
Resultat fére skatt 276 483 202 858

Arets resultat 276 463 202 858
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materieila anléiggningstiligdngar

Byggnader och mark 8 100 769 302 101 458 302
100 769 302 101 458 302

Summa anliggningstillgangar 100 769 302 101 458 302

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 48 460 20757

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 50 963 20791

99 423 41 548

Kassa och bank 10 2481735 2662115

Summa omsittningstillgangar 2581158 2703 663

SUMMA TILLGANGAR 103 350 460 104 161 965
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Egef kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 67 269 000 67 269 000
Fond fér yttre underhall 1132 989 907 784
68 401 989 68 176 784
Fritt eget kapital
Vinst eller férlust foregaende ar -478 746 -181 603
Arets resultat 276 463 202 858
-202 283 21 2565
Summa eget kapital 68 199 706 68 198 039
Langfristiga skulder 71
Fastighetslan 34 647 395 35 447 395
34 647 395 35447 395
Kortfristiga skulder
Leverantorsskuider 238 822 94 272
Skatteskulder 37 087 37 089
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 227 450 385 170
503 359 516 531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 350 460 104 161 965
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisnhingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Principerna har tiliampats fran 1
januari 2014 men har ej medftrt nagra vésentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings
ranteintiker 4r skattefria till den del de &r hanforiiga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hénforiiga till fastigheten med 22
procent.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av, 1 268 kr per
lagenhet eller 0,3% av taxeringsvérdet for fastigheten.

Underhall/Underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bensamns - som planerat underhdll. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhélisplanen

Enligt anvisning fran Bokfdringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom Sverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter besiut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resuitat.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anliggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas fill anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas
nyttiandeperiod

Fran och med 2015 skrivs féreningens byggnader av pa 120 ar.
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Noter

Not 1 Intdkternas fordelning
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter 2 659 644 2 659 645
Kostnader fakfurerade medlemmarna 857 980
Summa 2 660 501 2 660 625
Not 2 Reparationer och underhall
Bostader 3631 -
Fastigheter 35 804 50 564
Mark 93 413 93 284
Summa 132 848 143 848
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsel 18 790 18 328
Fjarrvarme 439 272 457 695
Vatten och aviopp 83 528 83 060
Renhallning, snéskottning m.m. 27 322 41 425
Férsékringspremier 44 861 45 313
Samfallighetsavgifter 197 546 197 546
Summa 811 319 843 367
Not 4 QOvriga externa kostnader
Telefon, fax, mobil, internet = 560
Porto 895 709
Redovisningstjénster 64 620 61020
Revisionskostnader 6038 5275
Bankkostnader 3873 3885
Fareningsavgifter 5070 5070
Ovriga avdragsgilla kostnader 18 333 16 381
Summa 98 829 92 900
Not 5 Arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvoden 51 500 45 000

51 500 45 000

Sociala kostnader 5792 23429
Summa 57 292 68 429
Not 6 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och mark 689 000 689 000
Summa 689 000 689 000
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Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
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Rantekostnader fastighetslan 570 300 570 006
Summa 570 300 570 006
Not 8 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 104 700 000 104 700 000
104 700 000 104 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdtjan -3 241 698 -2 552 698
-Arets avskrivning enligt plan -689 000 -689 000
-3930 698 -3 241 698
Redovisat virde vid arets slut 100 769 302 101 458 302
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Férsakringspremier 15 195 14 471
Kostnadsrantor 19 023 -
Ovrigt férutbetalt och upplupet 16 745 6 320
Summa 50 963 20 791
Not 10 Kassa och bank
Handelsbanken 2161 020 2 341 400
Handelsbanken 320715 320715
Summa 2 481735 2 662 115
Not 11 Langfristiga skulder
Léaneinstitut Rénta % Villkorséndring 2017-12-31 2016-12-31
Nordea 3978 84 11002 1,85 2018-08-15 10 050 000 10 100 000
Stadshypotek 606361 3,01 2018-01-30 9 356 250 10 106 250
Swedbank 54656 1,222 rérligt - 15241 145
Nordea 3978 87 95477 1,05 2020-09-16 15 241 145 -
34 647 395 35 447 395
Summa 34 647 395 35 447 395
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
2017-12-31 2016-12-31
Arvode 51 500 44 500
Sociala kostnader 16 500 23 200
Kostnadsrantor - 25422
Arsavgifter 55 275 219 002
Eﬁrvaltningskostnader 78 145 73 046
Ovriga upplupna kostnader 26 030
Summa 227 450 385170
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Stillda sdkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 37 955 000 37 955 000
Summa 37 955 000 37 955 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Underskrifter
Helsingborg den....... I 6 ..... PGS . 2018



Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf LarGdporten org.nr. 769611-2056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utféirt en revision av rsredovisningen for Brf Larddporten
for rikenskapséret 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfr att foreningsstémman faststéller
resultatriikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund fir uttalenden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r
oberoende i forhillande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och hari évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat ar tillrackliga och
indamailsenliga som grund fir mina uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer 4r
ndédvindig for att uppritta en drsredovisning sorn inte innehéller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréatiandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, niir s dr tillampligt, om férhéllanden som kan péverka
formégan att fortséita verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nfgot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél r att uppni en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att Jimna en revisionsherittelse som innehiller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ir en hog grad av sdkerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alliid kommer att upptécka en viisentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas phverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre &n for en viisentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom

oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
sidosiittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsétgirder som ir lampliga med hiinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
iden interna kontrollen.

»  utvrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om Iimpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
rgredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formAga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osikerhetsfaltor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller,
om shdana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forbéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

s utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i rsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om #rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksi
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, diiribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av irsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens férvalining f6r Brf Larfdporten for
rikenskapsiret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaliningsberfittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat iir tillefickliga och
&ndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaliningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse



att foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeliagenheter i
Gvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta revisionshevis fér att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedma om nigon styrelseledamot
inégot visentligt avseende:

e  firetagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

»  p& nAgot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar?,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
#r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgdrder som utfirs baseras pd min professionella
bedémning med utghngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd sidana Atgirder, omrden och
forhéllanden som Ar viisentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgirder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen,

Angelholm den 7 maj 2018
Andess Callert
Auktoriserad revisor FAR
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