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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf. Lardédporten, 769611-2056 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2012.

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades 2004-08-05 hos Bolagsverket, nuvarande stadgar registrerades 2008-05-27.
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransing.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Namn Funktion
Ordinarie ledamoéter

Barbro Norin Ordférande
Lennart Sandell Vice ordférande
Helena Bergstrand Sekreterare

Jenny Olsson

Styrelsesuppleanter
Susan Gronberg
Michael Skold

Lena Hogberg

Revisor
Anders Callert Ordinarie
Tomas Malm Suppleant

Valberedning
Lisbeth Dahl
Helena Ehrenstrahle

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningen ager fastigheten Holadan 1 i Helsingborg. Byggnaderna fardigstalldes ar 2006. Pa
fastigheten finns nio huskroppar med 39 lagenheter.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

L&genhetsférdelning

2 rum och kok 2 st
3 rum och kok 18 st
4 rum och kok 19 st
Total bostadsyta 4 217 kvm

Sammantraden och forvaltning
Styrelsen har haft 12 protokollférda sammantraden och darutéver haft tat kontakt via e-post, telefon
och informella méten.
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Lagenhetsoverlatelser

Under verksamhetsaret har 5 lagenheter dverlatits till nya agare.

Saljarna har beviljats uttrdde ur féreningen och kdparna har beviljats intrade. Féreningen halsar
samtliga nya medlemmar valkomna i féreningen.

Lagenhet Séljare Kopare

12 Mats Wahlander Ingrid Cederborg
Eva Wahlander

21 Olle Nilsson Josefin Jakobsson

Johan Green

30 Sami Al-Yasin Pim Quist
Dhilal Abbas Lucas Larsson

31 Cecilia Wargelius Maria Lideflo

34 Matilda Jonsson Helena Ehrenstrahle
Christoffer Bach

Forsakring

Fastigheten har varit fullvardesforsakrad i Moderna Forsakringar Sak AB via SBC dar
ansvarsforsakring for styrelsen ingar. Forsakringen omfattar dven skadedjursférsakring.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 2% fran och med den 1 april. Den genomsnittliga arsavgiften fér bostaderna
har varit 615 kr/kvm

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde ar 42 200 000 kr, varav 37 000 000 kr ar byggnadsvarde. Enligt nu
gallande lag betalar bostadsrattsforeningen fran och med 2012 fastighetsavgift. Fastighetsavgiften
utgar med 1 365 kronor per lagenhet och under de kommande fem aren ska féreningen betala halv
avgift vilket motsvarar 683 kronor per lagenhet.

Avgifter vid forsaljning och pantsattning
Vid lagenhetsférsaljning och vid anteckning om pantsattning i foreningens lagenhetsregister debiteras
en avgift i enlighet med féreningens stadgar.

Foreningens avtal
Foreningen har under aret haft foljande avtal avseende:

Ekonomisk férvaltning  Struktura Smaféretagarforening HB
Fastighetsskotsel Orestads Farmartjanst
Snéréjning CGF Bygg & Service AB

Foreningens lan

Langivare Lanebelopp  Rénta Forfallodag
Stadshypotek 10 145 192 2,86 2014-09-30
Stadshypotek 10 500 000 4,82 2013-01-30
Swedbank 15 397 865 4,19 2013-12-20

Handelser under aret
Alla férrad och garage har algsanerats och malats med algavvisande farg. De mest utsatta delarna av
husfasaderna har fatt samma behandling. Resultatet ska utvarderas och resten av fasaderna
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behandlas efterhand, liksom murarna mellan uteplatserna.
Alla entrépartier har rengjorts och malats. Den av tillverkaren rekommenderade vaxningen har

fungerat daligt.
26 lagenheter har enligt dnskemal efter beslut pa arsstamman 2011 fatt éversyn av ventilationen,
injustering enl. Boverkets normer, information och radgivning.

Foreningen har haft var- och hosttraff, som varit valbesdkta, da man bl.a. rensat ogras i rabatter och
hackar och darefter samlats vid korvgrillen.

Nyckeltal

2012 2011 2010
Likviditet 3 3 3
Arsavgift kr per kvm 615 606 607
Kapitalkostnad kr per kvm 373 360 357
Driftskostnad kr per kvm 181 204 201
Forslag till resultatdisposition
Till stdmmmans férfogande:
Balanserat resultat 8 330
Arets resultat fore fondférandringar 28 970
Fondavsattningar enligt stammobeslut -8 330

28 970

Avsattning till underhallsfond -28 970

Balanseras i ny rdkning -
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Foreningens intakter 1 2 595 405 2 556 989
2 595 405 2 556 989
Féreningens kostnader
Reparationer och underhall 2 -77 284 -31 290
Driftskostnader 3 -763 102 -861 926
Fastighetsavgift/-skatt -29 348 -
Ovriga externa kostnader 4 -92 771 -87 212
Personalkostnader 5 -52 036 -56 837
Avskrivningar 6 -130 000 -130 000
Rorelseresultat 1450 864 1389724
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 7 19 336 10 266
Réntekostnader och -bidrag 8 -1 441 230 -1 391 660
Resultat efter finansiella poster 28 970 8 330
Resultat fore skatt 28 970 8 330
Arets resultat 28 970 8 330
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 103 096 302 103 226 302
103 096 302 103 226 302

Summa anlaggningstillgangar 103 096 302 103 226 302

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25 352 33 298

Ovriga fordringar 32 32

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 186 614 64 389

211998 97 719

Kassa och bank 11 641 394 1418 101

Summa omsattningstiligangar 853 392 1515 820

SUMMA TILLGANGAR 103 949 694 104 742 122
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 67 269 000 67 269 000
Fond for yttre underhall 74 307 623 494
67 343 307 67 892 494
Fritt eget kapital
Arets resultat 28 970 8 330
28 970 8 330
Summa eget kapital 67 372 277 67 900 824
Langfristiga skulder 13
Fastighetslan 36 043 057 36 250 757
36 043 057 36 250 757
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 353 500 231147
Skatteskulder 29 348 -
Ovriga skulder - 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 151 512 359 294
534 360 590 541
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 949 694 104 742 122
Stadllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2012-12-31 2011-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 37 955 000 37 955 000
Summa 37 955 000 37 955 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad.

Underhallsfond
Beslut om avsattning tas i samband med resultatdisposition vid arsstamman.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker i enlighet med ekonomisk plan.
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Noter

Not 1 Intidkternas fordelning
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2012-01-01- 2011-01-01-

2012-12-31 2011-12-31
Arsavgifter 2 594 685 2 556 254
Kostnader fakturerade medlemmarna 720 735
Summa 2 595 405 2 556 989
Not 2 Reparationer och underhall
Bostader - 777
Fastigheter 55773 6 199
Mark 21 511 24 314
Summa 77 284 31290
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsel 16 038 12 887
Fjarrvarme 371 521 437 591
Vatten och avlopp 75 569 66 433
Renhallning, sndskottning m.m. 14 975 19914
Forsakringspremier 33183 31 831
Samfallighetsavgifter 192 758 192 728
Fastighetsskotsel/stadning 59 058 100 003
Ovriga driftskostnader - 539
Summa 763 102 861 926
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmateriel 1086 -
Telefon, fax, mobil, internet 240 -
Porto 838 450
Redovisningstjanster 58 788 56 652
Revisionskostnader 5000 4 781
Bankkostnader 3819 3629
Foreningsavgifter 4 830 4 830
Ovriga avdragsgilla kostnader 18 170 16 870
Summa 92 771 87 212
Not 5 Arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvoden 44 000 42 800

44 000 42 800

Sociala kostnader 8 036 14 037
Summa 52 036 56 837
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2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31
Byggnader och mark 130 000 130 000
Summa 130 000 130 000
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter, skattefria 19 336 10 266
Summa 19 336 10 266
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader fastighetslan 1447 134 1447 325
Rantebidrag -5 904 -55 665
Summa 1441 230 1 391 660
Not 9 Byggnader och mark
2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 104 700 000 104 700 000
104 700 000 104 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 473 698 -1 343 698
-Arets avskrivning enligt plan -130 000 -130 000
-1 603 698 -1 473 698
Redovisat varde vid arets slut 103 096 302 103 226 302
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakringspremier 11 151 10 880
Samfallighetsavgifter 96 364 -
Kostnadsrantor 66 354 37 045
Ovrigt férutbetalt och upplupet 12 745 16 464
Summa 186 614 64 389
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 223 037 913 158
Handelsbanken 418 357 504 943
Summa 641 394 1418 101

Not 12 Eget kapital

Insatser Underhallsfond Fritt eget kapital
Vid arets borjan 67 269 000 623 494 8 330
Disposition enl arsstammobeslut 8 330 -8 330
Utfort planerat underhall -557 517
Arets resultat 28 970
Vid arets slut 67 269 000 74 307 28 970
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Not 13 Langfristiga skulder
Laneinstitut Rénta % Vilflcorséndring 2012-12-31 2011-12-31
Handelsbanken 811271 2,86 2014-09-30 10 145 192 10 196 172
Stadshypotek 606361 4,82 2013-01-30 10 500 000 10 500 000
Swedbank 54656 419 2013-12-20 15 397 865 15 554 585
36 043 057 36 250 757
Summa 36 043 057 36 250 757
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Arvode 44 000 42 800
Sociala kostnader 11 000 12 000
Kostnadsrantor 48 387 90 155
Arsavgifter 43125 209 339
Forvaltningskostnader 5000 5 0600
Summa 151 512 359 294
Underskrifter

Helsingborg den’(‘»})%J 55. .......... 2013

ﬂarbro Norin
Siyrelseordférande

D =

Helena Bergstrand

Ml L

Anders Callert
Auktoriserad revisor

Lennart Sandell




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Larédporten,
org.nr 769611-2056

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen f6r Brf Larédporten for ir 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en irsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nddviindig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p4 oegentligheter elier pi fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pd grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréiver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn véljer vilka Atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bed6ma riskerna fér visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur bolaget uppriittar Arsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgiirder som ir
indamélsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte
att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll,
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av dndamélsenligheten
de redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av
den &vergripande presentationen i &rsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillrfickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfattning har irsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av bolagets finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar samt stadgar

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi dven reviderat
férslaget till disposition betriffande bolagets vinst eller férlust samt
styrelsens forvaltning for Brf LarGdporten for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har anssaret for férslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller férlust och det ér styrelsen som har
angvaret for forvaliningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar ir att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriiffande holagets vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av &rsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgirder och
forhallanden i bostadsrittsforeningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot har f§retagit ngon atgird eller gjort sig
skyldig till forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet. Vi
har dven granskat om nigon styrelseledamot pi annat séitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller freningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillriickliga och
indamalsenliga som grund for virt uttalande.

Uttalande

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

5,

Helsingborg den /} 2013

Anders Callert

Auktoriserad revisor FAR



