Brf Larédporten i Helsingborg
769611-2056

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Larédporten i Helsingborg far harmed
avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari 2007 — 31 december 2007.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-08-05. Féreningens
nuvarande stadgar registrerades 2004-08-05 hos Bolagsverket.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stdmma 2007-04-17 bestatt av:

Ledamoter Cecilia Wargelius ordférande
Maria Hallstig vice ordférande

Helena Bergstrand sekreterare
Marjo Krantz
Mats Wahlander

Suppleanter Bjorn Johansson
Kurt Sjostedt
Lars Stenstrom

Fram till féreningsstdmman var Anders Skjold ledamot.

I tur att avga ur styrelsen ar samtliga ledaméter och suppleanter.

Revisorer

Ordinarie Willard Méller Aukt revisor
Suppleant Magnus Hansson Godkand revisor
Valberedning

Till valberedning utsag stimman Ingrid Ahrsjd, Marita Kalpamaa och Barbro Norin.

Fastighet och ligenhetsfordelning
Féreningen &ger fastigheten Héladan 1 i Helsingborg. Byggnaderna ar fardigstéllda
2006. P4 fastigheten finns 9 st huskroppar med 39 lagenheter. 7
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Lagenhetsférdelning:
2 st 2 rum o kék
18 st 3 rum o kék
19 st 4 rum o kék Total bostadsyta: 4.217 kvm

Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsratt.

Liagenhetsoverlatelser
Under verksamhetsaret har 2 (2) lagenheter 6verlatits till nya &dgare.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har under aret haft 16 protokollférda sammantraden.

HFAB har ansvarat for fastighetens drift, skétsel och underhall t o m
2007-04-30, darefter av Lamaro Tradgard & Fastighetsservice AB.
Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har handhafts

av Engelholms Konsult AB.

Forsdkring

Fastigheten har varit fullvardesforsékrad i Lloyds underwriters via
Nordeuropa Forsakring AB déar skadedjursforsékring och ansvarsforsékring
for styrelsen ingar.

Arsavgifter

Arsavgifter har under &ret varit enligt ekonomisk plan. For verksamhetséret
2008 har styrelsen beslutat om oféréndrade avgifter. Den genomsnittliga ars-
avgiften for bostdderna ar 595 kr/kvm (595 kr/kvm).

Fastighetsskatt

Fastighetens taxeringsvérde ar 33.216.000 kr fér ar 2007.

Fastigheten fardigstélldes 2006 och kommer déarfor vid taxeringen 2007 deklareras
som fardigstélld hos Skatteverket, vilket innebéar att enligt nu géllande lag om
fastighetsskatt vara helt befriad fran fastighetsskatt fr o m 2007 i fem ar framéver.

Visentliga héndelser under rikenskapsaret

Vid den ordinarie féreningsstdmma den 17 april 2007 antogs enhaélligt nya trivsel-
regler for féreningen, Vidare besléts att i samarbete med Helsingborgs Stad utféra
planteringar langs Lar6dsvagen, vilka utforts under aret.

Tva extra foreningsstdmmor har 4gt rum under aret. Den 8 september avslogs
styrelsen forslag om plantering av bokhackar langs med uteplatserna och den

6 december antogs nya stadgar for foreningen. Ytterligare ett stdmmobeslut kravs
for att stadgarna skall galla for féreningen.

En enkétundersdkning huruvida inglasning av balkongerna ska fa ske har gjorts.

SBC har bitrétt styrelsen med uppréttande av en underhéllsplan./{
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Foéreningen har upphandlat en ny ekonomisk férvaltare, Strukturaservice, efter Ekab
som sagt upp avtalet. Aven for fastighetsskétseln har en upphandling gjorts och dar
lamnade Véla Mark och Tradgard det fsrmanligaste anbudet. Férandringarna sker

fr o m 1 januari 2008.

Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Lan hos Nordea om 11.980 kkr har sagts upp. Nytt 1&n om 10.500 kkr har placerats
hos Stadshypotek till en réanta av 4.82% och med bindningstid t o m 2013-01-30.
Resterande del av tidigare lan har amorterats.

Flerarsoversikt

2007 2006
Arsavgift, kr/kvm 595 595
Driftskostnad, kr/kvm 170 125
Fastighetsskatt, kr/kvm 0 33
Kapitalkostnad, kr/kvm 411 471
Fastighetslan, kr/kvm 8.986 8.993
Soliditet, % 63,9 63,7
Ovrigt

Vid lagenhetsforsaljning och vid anteckning om pantséattning i féreningens
lagenhetsregister debiteras en avgift i enlighet med féreningens stadgar.

Forslag till vinstdisposition

Till stdmmans forfogande

Balanserat resultat 44.655:23
Arets resultat 167.031:99
211.687:22

Styrelsen foreslar att vinstmedel disponeras
enligt foljande:

Overféring till féoreningens underhallsfond 165.000:00
Balanseras i ny rédkning 46.687:22
211.687:22

Foéreningens resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterféljande
resultat- och balansrakningar med bokslutskommentarer,7
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RESULTATRAKNING

Foreningens intdkter

Foreningens kostnader

Lopande reparationer och underhall
Driftskostnader

Fastighetsskatt

Foérvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Rorelseresulatat

Finansiella poster

Ranteintékter
Réantebidrag
Réantekostnader

Ovr finansiella kostnader

Resultat efter finansiella poster

Skatter
Skatt som belastar arets resultat

ARETS RESULTAT

769611-2056

Not 2007-01-01
2007-12-31

2 2 507 938

3 -67 390
4 -715 329

0
5 -93 369
6 -44 433
7 =373 900

1213517

62 933
249 638

-1 358 576
=480

167 032

1o

167 032

2006-01-01
2006-12-31

2 649 151

-50 458
-525 726
-137 445

-63 175

-76 878
=579 800

1215 669

20 153
343 467

-1 407 234
=400

171 655

1o

171 655
4
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordran

Ovr kortfr fordringar

Foérutb kostnader och uppl intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Foreningens underhallsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Not 2007-12-31 2006-12-31
7 103 746 300 104 120 200
103 746 300 104 120 200
103 746 300 104 120 200
5 000 0
17 710 0
8 114 558 39 201
137 268 39 201
0 1 000 000
1 934 368 761 905
2 071 636 1 801 106
10 6 105921 306
9
67 269 000 67 269 000
10 127 000 0
67 396 000 67 269 000
44 655 0
167 032 171 655
211 687 171 655
67 607 687 67 440 655
11
37 762566 37 892 349
37 762 566

37 892 349(
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Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantérskulder

Skatteskulder

Uppl kostnader och férutb intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sdkerheter
Stdlld for skuld till kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not

12

2007-12-31

129 773
95 791
0

222 119
447 683

105 817 936

37 955 000

Inga

2006-12-31

32 851
41 206
137 445
376 800
588 302

10 306

37 955 000

Inga %
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KASSAFLODESANALYS 2007-01-01 2006-01-01
2007-12-31 2006-12-31

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Rorelseintakter 2 507 938 2649 151
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -920 521 -853 682
Reparationer ur féreningens fond 0 0
Finansiella intdkter 312 571 363 620
Finansiella kostnader -1 359 056 -1 407 634
Skatt 0 0
Kassaflode fore fordindring

av rorelsekapitalet 540 932 751 455
Fordandring av rorelsekapitalet

Okning/minskning

hyresfordringar 0 0
Okning/minskning

kortfristiga fordringar -98 067 753 525
Okning/minskning

ovriga kortfristiga skulder -237 541 434 809
Fordandring av rorelsekapitalet -335 608 1188 334
Kassaflode efter fordndring

av rorelsekapitalet 205 324 1939 789
Kassaflode till/fran investeringar

Okning/minskning

investeringar 0 -15 700 000
Kassaflode till/fran investeringar 0 -15 700000
Kassaflode till/fran finansiering

Inbetalda insatser 0 22 204 000
Nya langfristiga lan 0 37 955 000
Forandring av byggkreditiv 0 -44904 595
Amortering av langfristiga lan -32 861 -29 800
Kassaflode till/fran finansiering -32 861 15 224 605
PERIODENS KASSAFLODE 172 463 1 464 394
Likvida medel

Likvida medel vid periodens bérjan 1761905 297 511
Periodens kassaflode 172 463 1464 394
Likvida medel vid periodens slut 1934 368

1761 905
7
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BOKSLUTSKOMMENTARER OCH NOTANTECKNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Tilldmpade redovisnings- och vérderingsprinciper éverensstammer med ARL och BFN:s
allmanna rad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Avskrivning pa byggnad gors i enlighet med ekonomisk plan.

Dérutdver har en extra avskrivning gjorts med 250 kkr enligt styrelsebeslut.

Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Ovriga tillgadngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden déar inget annat anges.

God redovisningssed
Periodisering av inkomster och utgifter och tilldmpade redovisningsprinciper har skett
enligt god redovisningssed.

Revisionsarvode
Kostnaden {6r revisionen uppgar till 2,4 kkr (5,6 kkr). Kostnaden fér konsultationstjénster

fran bolagets revisor uppgar till 0 kkr.

For ytterligare upplysningar hénvisas till not.

Not 2 Foreningens intikter 2007-12-31 2006-12-31
Arsavgifter 2 507 028 2 398 662
Fakturerade kostnader 910 250 489
Summa foreningens intikter 2 507 938 2 649 151

Not 3 Lopande reparationer och underhall

Loépande reparationer 67 390 50 458
Rep och underhall enligt underhéllsplan 0 0
Summa lépande reparationer och underhall 67 390 50 458 7 v
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och snérgjning
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp

Renhallning

Kabel TV-avgifter
Fastighetsforsédkringar

Tekn férvaltning

Summa driftskostnader

Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader

Forvaltningsarvode

Revisionsarvoden

Ovriga administrationskostnader

Summa forvaltnings- och externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Léner och andra ersédttningar till styrelse

Loner och andra ersattningar till till 6vriga anstéllda
Ovriga sociala kostnader

Summa personalkostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvarde

Slutlikvid nybyggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Extra avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvdrde
Byggnad

Mark

Totalt taxeringsvéirde

2007-12-31  2006-12-31
187 710 126 067
23 042 26 511
331 353 232 724
60 747 52 848
37 960 22 703
29 565 26 198
19 152 38 675
25 800 0
715 329 525 726
52 667 48 116
2429 5615
38 273 9 444
93 369 63 175
36 263 62 027
0 0
8 170 14 851
44 433 76 878
104 700 000 89 000 000
0 15700000
104 700 000 104 700 000
-579 800 0
-123 900 -29 800
-250 000 -550 000
-953 700 -579 800
103 746 300 104 120 200
29 000 000 23 800 000
4216000 3689000

33 216 000 27 489 000%
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2007-12-31 2006-12-31
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Fb férsédkringspremie 7 697 0
Uppl rénteintékter 0 3 875
Uppl rantebidrag 23 551 35 326
Fb SHF-avgift 83 310 0
Summa forutb kostnader och uppl intdkter 114 558 39 201
Not 9 Eget kapital

Inbetalda Féreningens Fritt eget
insatser rep.fond kapital
Belopp vid arets ingang 67 269 000 0 171 655
Overforing enligt stAmmobeslut 127 000 -127 000
Arets resultat 167 032
Belopp vid arets utgang 67 269 000 127 000 211 687
Not 10 Foreningens underhallsfond
Fonden vid arets bdrjan 0 0
Avséttning enligt stAmmobeslut 127 000 0
Arets underhall 0 0
Summa foreningens underhallsfond 127 000 o
Not 11 Langfristiga skulder
Rédnta Villkorsdndr
Nordea Hypotek AB 3,02% 2008-02-15 11 980 188 11990 578
Nordea Hypotek AB 3,97% 2010-02-15 15722 003 15735 636 -
Nordea Hypotek AB 3,63% 2011-02-15 10 190 148 10 198 986
37 892 339 37 925 200

Avgar
Kortfristig del -129 773 -32 851

Summa langfristiga skulder 37 762566 37 892 349

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Uppl ranta 93 495 91 542
Forskottsbetalda arsavgifter 27 352 209 079
Uppl styrelsearvoden 30 225 15 000
Uppl lagstadg soc avgifter 7 660 4 488
Uppl revisionsarvode 6 500 10 000
Uppl taxebundna utgifter och uppvarmningskostnader 53 622 45 228
Ovr uppl kostnader och férutb intédkter 3265 1463
Summa uppl kostnader och forutb intidkter 222 119 376 800,7

10
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Styrelsen uttalar till sist sitt tack till medlemmarna fér visat fértroende
under det gangna verksamhetsaret.

Helsingborg den <7 /3 2008

(el Loyl M Ty o D

Cecilia Wargelius Maria Hallstig Helena Bergstrand

jo Krantz Mats Wahlander
Yy — 39/q-0%

Min revisionsberéttelse betréffande denna arsredovisning har avgivits den  # /} 2008.

SET Revisjgngbyra AB

Y

Willard Moller
Aukt revisor

11
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i
Brf Larodporten i Helsingborg
org nr: 769611-2056

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfonngen samt styrelsens férvaltning i Brf
Larodporten i Helsingborg for rdkenskapsaret 2007-01-01 - 2007-12-31. Det &r styrelsen
som har ansvaret fér rakenskapshandllngarna och forvaltningen och for att arsredowsnmgs-
lagen tilldmpas vid upprattandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rs-
redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsdkra mig om att
drsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem
samt att bedéma de betydelsefuila uppskattningar som styrelsen gJort ndr den upprattat
drsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredowsnmgen Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, tgérder och
forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattnings-
skyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsréttslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrdkningen for
féreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Auktoriserad revisor

Praxity:

MEMBER »
GLOBAL ALLIANGE OF
IHDERENGENT FIRMS



