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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf. Larddporten, 769611-2056 far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret
2013.

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades 2004-08-05 hos Bolagsverket, nuvarande stadgar registrerades 2008-05-27.
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransing.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Namn Funktion

Ordinarie ledaméter

Barbro Norin Ordférande

Lennart Sandell Vice ordférande

Helena Bergstrand Sekreterare, flyttat 2014-01-31
Jenny Olsson

Styrelsesuppleanter
Susan Gronberg
Michael Skéld

Lena Hogberg

Revisor
Anders Callert Ordinarie
Tomas Malm Suppleant

Valberedning
Lisbeth Dahl
Helena Ehrenstrahle

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningen ager fastigheten Holadan 1 i Helsingborg. Byggnaderna fardigstalldes ar 2006. Pa
fastigheten finns nio huskroppar med 39 lagenheter.

Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

L&genhetsférdelning

2 rum och kdk 2 st
3 rum och kdk 18 st
4 rum och kdk 19 st
Total bostadsyta 4 217 kvm

Sammantraden och forvaltning
Styrelsen har haft 10 protokollférda sammantraden och darutéver haft tat kontakt via e-post, telefon
och informella méten.
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Lagenhetsoverlatelser

Under verksamhetsaret har 5 lagenheter 6verlatits till nya agare.

Saljarna har beviljats uttrdde ur féreningen och kdparna har beviljats intrade. Féreningen halsar
samtliga nya medlemmar valkomna i féreningen.

Lagenhet Séljare Kopare
14 Helena Bergstrand Anna Wollin Ellevsen
35 Inger Perssons dddsbo Emil Larsson

Sofia Lindvall
Forsakring

Fastigheten har varit fullvardesforsakrad i Moderna Forsakringar Sak AB via SBC dar
ansvarsforsakring for styrelsen ingar. Forsakringen omfattar aven skadedjursférsakring.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 2% fréan och med den 1 juli. Den genomsnittliga arsavgiften for bostéaderna
har varit 625 kr/kvm

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde ar 43 800 000 kr, varav 37 000 000 kr ar byggnadsvarde. Enligt nu
gallande lag betalar bostadsrattsforeningen fran och med 2012 fastighetsavgift. Fastighetsavgiften
utgar med 1 210 kronor per lagenhet och till och med 2016 ska féreningen betala halv avgift vilket
motsvarar 605 kronor per lagenhet.

Avgifter vid forsaljning och pantsattning
Vid lagenhetsférsaljning och vid anteckning om pantsattning i foreningens lagenhetsregister debiteras
en avgift i enlighet med féreningens stadgar.

Foreningens avtal
Foreningen har under aret haft foljande avtal avseende:

Ekonomisk férvaltning  Struktura Smaféretagarforening HB
Fastighetsskotsel Orestads Farmartjanst
Snéréjning

Foreningens lan

Langivare Lanebelopp  Rénta Forfallodag
Stadshypotek 10 094 212 2,86 2014-09-30
Stadshypotek 10 421 250 3,01 2018-01-30
Swedbank 15241 145 2,018 rorlig

Héndelser under aret

Alla férrad och garage har algsanerats och malats med algavvisande farg. De mest utsatta delarna av
husfasaderna har fatt samma behandling. Resultatet ska utvarderas och resten av fasaderna
behandlas efterhand, liksom murarna mellan uteplatserna.

Alla entrépartier har rengjorts och malats. Den av tillverkaren rekommenderade vaxningen har
fungerat daligt.

26 lagenheter har enligt dnskemal efter beslut pa arsstamman 2011 fatt éversyn av ventilationen,
injustering enl. Boverkets normer, information och radgivning.

Foreningen har haft var- och hosttraff, som varit valbesdkta, da man bl.a. rensat ogras i rabatter och
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hackar och darefter samlats vid korvgrillen.

Nyckeltal

2013
Likviditet 1
Arsavgift kr per kvm 624
Kapitalkostnad kr per kvm 325
Driftskostnad kr per kvm 230

Forslag till resultatdisposition
Till stdmmmans férfogande:
Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandringar
Fondavsattningar enligt stammobeslut

2012

615
373
181

28 970
65 500
-8 330

Avsattning till underhallsfond
Balanseras i ny rdkning

86 140

-28 970

57170

3(10)

2011

607
357
201
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31
Foreningens intakter 1 2634 187 2 595 405
2634 187 2 595 405
Féreningens kostnader
Reparationer och underhall 2 -60 075 -77 284
Driftskostnader 3 -971 115 -763 102
Fastighetsavgift/-skatt -20 845 -29 348
Ovriga externa kostnader 4 -87 767 -92 771
Personalkostnader 5 -62 797 -52 036
Avskrivningar 6 -130 000 -130 000
Rorelseresultat 1301 588 1450 864
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 7 2838 19 336
Réntekostnader och -bidrag 8 -1 238 926 -1 441 230
Resultat efter finansiella poster 65 500 28 970
Resultat fore skatt 65 500 28 970
Arets resultat 65 500 28 970
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 102 966 302 103 096 302
102 966 302 103 096 302
Summa anlédggningstillgangar 102 966 302 103 096 302
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 25 352
Ovriga fordringar 26 915 32
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 215 607 186 614
242 522 211998
Kassa och bank 11 605 303 641 394
Summa omsattningstiligangar 847 825 853 392
SUMMA TILLGANGAR 103 814 127 103 949 694
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 67 269 000 67 269 000
Fond for yttre underhall 5584 74 307
67 274 584 67 343 307
Fritt eget kapital
Arets resultat 65 500 28 970
65 500 28 970
Summa eget kapital 67 340 084 67 372 277
Langfristiga skulder 13
Fastighetslan 35 756 607 36 043 057
35 756 607 36 043 057
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 210 182 353 500
Skatteskulder 50 193 29 348
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 457 061 151 512
717 436 534 360
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 814 127 103 949 694
Stadllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2013-12-31 2012-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 37 955 000 37 955 000
Summa 37 955 000 37 955 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad.

Underhallsfond
Beslut om avsattning tas i samband med resultatdisposition vid arsstamman.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker i enlighet med ekonomisk plan.
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Noter

Not 1 Intidkternas fordelning

8(10)

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Arsavgifter 2633 557 2 594 685
Kostnader fakturerade medlemmarna 630 720
Summa 2634 187 2 595 405
Not 2 Reparationer och underhall
Fastigheter 30 425 55773
Mark 29 650 21 511
Summa 60 075 77 284
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsel 21815 16 038
Fjarrvarme 517 632 371 521
Vatten och avlopp 95 405 75 569
Renhallning, sndskottning m.m. 26 797 14 975
Forsakringspremier 35 085 33 183
Samfallighetsavgifter 195137 192 758
Fastighetsskotsel/stadning 79 244 59 058
Summa 971 115 763 102
Not 4 Ovriga externa kostnader
Kontorsmateriel - 1086
Telefon, fax, mobil, internet 518 240
Porto 1186 838
Redovisningstjanster 61 020 58 788
Revisionskostnader 5125 5000
Bankkostnader 1063 3819
Foreningsavgifter 4 830 4 830
Ovriga avdragsgilla kostnader 14 025 18 170
Summa 87 767 92 771
Not 5 Arvoden och sociala kostnader
Styrelsearvoden 44 500 44 000
Ovriga arvoden 4 800 -

49 300 44 000

Sociala kostnader 13 497 8 036
Summa 62 797 52 036
Not 6 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2013-01-01- 2012-01-01-

2013-12-31 2012-12-31
Byggnader och mark 130 000 130 000
Summa 130 000 130 000
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Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
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Ranteintakter, skattefria 2838 19 336
Summa 2838 19 336
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader fastighetslan 1238 926 1447 134
Réntebidrag - -5 904
Summa 1 238 926 1441 230
Not 9 Byggnader och mark
2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 104 700 000 104 700 000
104 700 000 104 700 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 603 698 -1 473 698
-Arets avskrivning enligt plan -130 000 -130 000
-1 733 698 -1 603 698
Redovisat varde vid arets slut 102 966 302 103 096 302
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakringspremier 11 967 11 151
Samfallighetsavgifter 98 773 96 364
Kostnadsrantor - 66 354
Ovrigt férutbetalt och upplupet 104 867 12 745
Summa 215 607 186 614
Not 11 Kassa och bank
Handelsbanken 285033 223 037
Handelsbanken 320 270 418 357
Summa 605 303 641 394

Not 12 Eget kapital

Insatser Underhallsfond Fritt eget kapital
Vid arets borjan 67 269 000 74 307 28 970
Disposition enl arsstammobeslut 28 970 -28 970
Utfort planerat underhall -97 693
Arets resultat 65 500
Vid arets slut 67 269 000 5584 65 500
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Not 13 Langfristiga skulder
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Laneinstitut Rénta % Villkorséndring 2013-12-31 2012-12-31
Handelsbanken 811271 2,86 2014-09-30 10 094 212 10 145 192
Stadshypotek 606361 3,01 2018-01-30 10 421 250 10 500 000
Swedbank 54656 2,018 rorligt 15241 145 15 397 865
35 756 607 36 043 057
Summa 35756 607 36 043 057
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Arvode 44 500 44 000
Sociala kostnader 14 000 11 000
Kostnadsrantor 97 323 48 387
Arsavgifter 223615 43125
Fdrvaltningskostnader 77 416 5000
Ovriga upplupna kostnader 207
Summa 457 061 151 512
Underskrifter
Helsingborg den.........cccceeeveiiiiiiiciiiiieeee e 2014

Barbro Norin
Styrelseordférande

Susanne Grénberg

Anders Callert
Auktoriserad revisor

Lennart Sandell

Jenny Olsson



